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Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den außer Kraft tretenden 

Bebauungsplan „Mühlau-Kugelspiel“ in der Fassung vom 25.06.1968 inklusive sämtlicher 

Änderungen, zuletzt der 26. Änderung i.d.F.v. 24.04.2013. 

 

A Festsetzungen 

1 Geltungsbereich 

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 

2 Art der baulichen Nutzung 

2.1 Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 Baunutzungs-

verordnung – BauNVO.  

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulässig. 

2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhöhe und Dachnei-

gung 

2.3 Abgrenzung unterschiedlicher Grundfläche 

3 Maß der baulichen Nutzung 

3.1 höchstzulässige Grundfläche (GR) in qm, z.B. 220 m² 

3.2 Eine Überschreitung der höchstzulässigen GR gemäß A 3.1 durch Anlagen gemäß 

§ 19 Abs. 4 BauNVO ist um bis zu 60 % zulässig. Bei Grundstücksteilung sind not-

wendige Zufahrten zu Hinterliegergrundstücken nicht auf die zulässige GR anzu-

rechnen. 

Das Flurstück 1088/11, Gemarkung Oberschondorf, ist bei Ermittlung der zulässigen 

GR dem Flurstück 1088/10 zuzurechnen. 

3.3 höchstzulässige Wandhöhe (WH) in Meter, z.B. 6,5 m 

Die Wandhöhe wird gemessen vom Schnittpunkt der Außenwand mit dem tiefsten 

Punkt des Geländes bis zum Schnittpunkt von Außenwand und Dachhaut. 

3.4 Die Wandhöhe von Garagen ist auf höchstens 3,5 m begrenzt. Die Wandhöhe von 

Garagen wird gemessen vom Schnittpunkt der Außenwand mit dem tiefsten Punkt 

des Geländes bis zum Schnittpunkt von Außenwand und Dachhaut. 

4 Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, Abstandsflächen, Zahl der 

Wohnungen 

4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. 

Ausgenommen hiervon sind: 

 das Baufenster südlich des Wendehammers der Stichstraße beim Angerweg, 

bei dem bis zu 2,0 m an die Grenze zum nördlich liegenden Wendehammer 

auf einer Länge von 9,8 m herangebaut werden darf. 

WA 

GR 220 

WH 6,5 m 
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